UCHWALA NR XIX/234/2025
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swietego
Walentego w czeSci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku
zuchwatg Nr XXI1/239/2020 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 28 pazdziernika 2020 r., Rada Miasta
i Gminy Szamotuly uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly ze zmianami uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swigtego Walentego w czesci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuty,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzna zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000
zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swigtego
Walentego w czesci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly”;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu przepisbw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ekologicznych paliwach - nalezy przez to rozumie¢ paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa i drewno) oraz alternatywne zrodta energii;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia azurowa jest mniejsza niz
70%;
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10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkoéw na powierzchnie dziatki budowlane;;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
lub cyfrowo-literowym;

13) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow izabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P/U i 2P/U;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM;

3) teren obstugi produkceji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;
5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO,;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
7) tereny parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDWp, 2KDWp i 3KDWp;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) zakaz lokalizacji urzadzen iobiektéw tymczasowych, ktore niesa S$ciSle zwigzane zplanowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robot budowlanych;

3) zakaz lokalizacji:
a) reklam i urzadzen reklamowych,
b) ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych,
c) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni,
d) oswietlania obiektow w sposodb powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;
4) dopuszczenie:

a) umieszczenia szyldow na ogrodzeniach dziatek od strony terenow komunikacji lub na elewacji budynkoéw
wylacznie na wysokos$ci kondygnacji parteru,

b) zachowania parametrow zabudowy istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

¢) zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy bez mozliwosci ich rozbudowy w czgéci zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczona w planie linig
zabudowy,

d) mozliwosci zabudowy dziatek o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu, jezeli dziatki te
istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie terenow
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych
ustalen planu i przepiso6w odrebnych,

e) lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
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f) lokalizacji:
— obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem tiret drugie oraz §16 pkt 10,
—nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych,
— urzadzen budowlanych,

—rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod  opadowych, w tym zbiornikow
retencyjnych,

— obiektow matej architektury,

—dojs¢ i dojazdow, ciagow pieszych lub rowerowych,
— miejsc do parkowania dla rowerow,

— tablic informacyjnych;

5) zakaz urzadzania grzebowisk dla zwierzat.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrone obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki —
Trzciel” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gromadzenie i segregacje odpadéow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego a takze przypadkow okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zapisow pkt 7 i 8;

7) na terenach P/U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

8) na terenie RU dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

9) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

10) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
ktére wprowadzajg ograniczenia w uzytkowaniu terenow sasiednich;

11) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacego systemu melioracji, zaznaczonego na rysunku planu lub jego
skanalizowania;

12) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odleglosci od istniejacych ciekoéw i zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

13) w zakresie ochrony przed halasem zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) dla terenéw P/U w przypadku lokalizacji hoteli jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w strefie Scistej ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych:

— Jastrowo - Ostrolesie stan. 1, obszar AZP 48-23/100 wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 657/A decyzja z dnia
10.07.1969 r. — grodzisko wczesnosredniowieczne;
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—Jastrowo — Ostrolesie stan. 15, obszar AZP 48-23/99 osada wczesnosredniowieczna, zlokalizowanym
bezposrednio przy grodzisku wpisanym do rejestru; W obrebie wyznaczonej Scistej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ zakaz wszelkiej zabudowy.

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej oraz gminne;j
ewidencji zabytkéw, wyznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U i 2P/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, baz, sktadow i magazyndw, budowli i instalacji przemystowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna,

b) hoteli,

¢) budynkéw administracyjno-socjalnych i biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1 oraz
pkt 2 lit. a-b,

d) budynkéw pomocniczych,
e) oczyszczalni $§ciekéw wraz z niezbedng infrastruktura,

f) farmy fotowoltaicznej, tj. obiektow, urzadzen, instalacji i sieci infrastruktury technicznej do wytwarzania
energii z odnawialnych Zrodet energii, w strefach wyznaczonych na rysunku planu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziakki;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dzialki;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 2,8;

6) wysokos¢:
a) dla budynkow ustlugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 14 m,
b) dla budynkéw produkcyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 20 m,
¢) dla budynkéw magazynowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 22 m,
d) dla budynkéw pomocniczych 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wiecej niz 6,5 m,
e) dla urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych do 40 m;

7) dachy o dowolnej geometrii;

8) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 2 m;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek, z wytaczeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
sieci iobiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjatkiem
wydzielania dziatek w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami;

10) dostgpno$¢ komunikacyjng do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi
wewngtrzne.

§ 8. W zakresie parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM:

1. ustala sig:

1) lokalizacje na jednej dzialce nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,

b) ustug agroturystyki,
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c) zbiornikow na plynne odchody zwierzece przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
6) wysokos¢:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigeej niz 20 m;
7) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich dla budynkéw pomocniczych i inwentarskich;

8) dla budynkéw przebudowywanych irozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii
dachow;

9) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

10) maksymalng powierzchni¢ szyldéw — 1,5 m?;

11) podziat na dziatki:
a) dla terenow 2RM, 3RM, 4RM zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podziatu gruntéw rolnych,
b) dla terenow 1RM, SRM i 6RM zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

12) dostepnos¢ komunikacyjng terendw z przylegtych drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia dziatek pod lokalizacje
sieci iobiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU:

1. ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz
budowli rolniczych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

6) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 15 m;

7) dachy strome, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych i inwentarskich;

8)dla budynkow przebudowywanych irozbudowywanych dopuszczenie zachowania istniejacej geometrii
dachow;

9) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

10) maksymalng powierzchnig szyldow — 1,5 m?;

11) podziat na dzialki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie podzialu gruntow rolnych;
12) dostepnos¢ komunikacyjng terenow z przylegtych drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia dziatek pod lokalizacje
sieci iobiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz wydzielania dziatek w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomog$ciami.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1R, 2R ustala si¢:
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1) zachowanie dotychczasowego rolniczego  sposobu  zagospodarowania, tym zachowania istniejacych
zadrzewien i1 zakrzewien $rodpolnych;

2) zachowanie funkcji istniejacego systemu melioracji;
3) dopuszczenie:
a) usytuowania drég gruntowych stanowiacych dojazdy do pol,

b) zalesienia gruntéw o niskiej bonitacji 1 gruntéw nieprzydatnych do produkcji rolnej, ktére sg potozne na
glebach V, VI lub VI z klasy bonitacyjne;j,

¢) bonitacyjne;
4) zakaz:
a) zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) grodzenia teren6éw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;
5) podziat na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu gruntéw rolnych;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
swobodnego dostepu z drogi publicznej;

7) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegtych drég publicznych.

§ 11. W zakresie parametréw iwskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZO ustala sig:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i wod powierzchniowych;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych dla
wzbogacenia réznorodnosci biologicznej;

3) zachowanie funkcji istniejgcego systemu melioracji;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

5) zakaz:
a) zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) grodzenia terendw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z przepiséw odrebnych,
¢) lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia swobodnego dostepu z drogi publiczne;.

§ 12. W zakresie parametrow iwskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL ustala si¢:

1) zachowanie istniejagcych kompleksow lesnych oraz dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych, zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz:

a) zabudowy, z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia,

b) grodzenia terenow, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

c) lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow;
4) podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podzialu gruntéw le$nych;
5) dostgpno$¢ komunikacyjng terenu  z przyleglych drég publicznych lub drég wewngtrznych.

§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢:
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1) lokalizacje¢ jezdni oraz minimum jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow;
3) podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDWp, 2KDWp i 3KDWp ustala si¢:

1) lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i ciezarowych;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw, nie mniejszag niz 2000 m?, z wyjatkiem
wydzielania dziatek w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami;

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
swobodnego dostepu z drogi publiczne;;

7) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngetrzne.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie wymogow i ograniczen wynikajacych z:

1) odleglosci technicznych od projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) potozenia terenu objetego planem w granicach koncesji nr 3/2019/L waznej do dnia 12.04.2029r. na
poszukiwanie, rozpoznawanie oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze z160z w obszarze
»Szamotuty — Poznan Pétnoc”;

3) sgsiedztwa lasu.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni, pieszo-jezdni w granicy
obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terenow drog wewnetrznych;

3) zapewnienie miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 30 miejsc do parkowania na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow administracji i biur, a takze
obiektéw handlowych,

¢) 20 miejsc do parkowania na kazde 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce do parkowania na 10 m? sali
konsumpcyjnej dla obiektoéw gastronomicznych,

d) 35 miejsc do parkowania na 100 16zek lub 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla hoteli i pensjonatow,
e) 25 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych w obiektach o charakterze produkcyjnym,
) 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej hurtowni,

2) 8 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow, placow magazynowych i sktadow
lub 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

h) 4 miejsca do parkowania na stanowisko naprawcze dla stacji obstugi pojazdéw;
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4) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dziatce co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza miejscami do parkowania wymienionymi w pkt 3;

5) na terenach P/U zapewnienie miejsc do parkowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej
liczby miejsc dla samochodow osobowych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. e,

b) do czasu realizacji sieci dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $sciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdow,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenia do rowow,

¢) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowoéw, uwzglednienie przepisow
odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wdd lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem ekologicznych paliw lub energii elektryczne;j;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodel energii
z wylaczeniem wiatrakow;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych;
10) w przypadku lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% dziatki,

¢) wysokos¢ stacji nie wigksza niz 3,5 m,

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

e) dachy o dowolnej geometrii,

f) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 35 m?,

g) dostep dla samochodéw do drég publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne lub
dojazdy;

11) zakaz lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na
wiaczeniach do drég publicznych.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenow P/U, RM, RU — 30%;
2) dla terenéw ZI, R, ZL, KDW, KDWp — 5%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuly.

Id: 3C963C2D-FB14-4B8C-A3BA-9E9DS5B5F30F4. Podpisany Strona 8



§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
i Gminy Szamotuty

Justyna Szaniawska - Budaj
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/234/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swietego Walentego w cze$ci wsi
Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co nastepuje: § 1. Podczas
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 22 wrze$nia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r.,
oraz w terminie sktadania uwag do dnia 3 listopada 2025 r. nie zgloszono uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X/234/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 26 listopada 2025 r.
Zalacznik nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1465ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuty rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepiséw odrebnych.

4.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Rady Miasta i Gminy Szamotuty.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $§rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie: Finansowanie
inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr X1X/234/2025
Rady Miasta i Gminy Szamotuty

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Swietego
Walentego w czeSci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuly.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie Jastrowo-Ostrolesie i zlokalizowany jest
w bezposrednim  sasiedztwie ulicy Swictego Walentego, znajdujacej sie¢ poza granicami planu. Teren
opracowania zajmuje powierzchnie okoto 84 ha. Przedmiotowy obszar stanowi teren czeSciowo zainwestowany
i zagospodarowany. W granicach opracowania wystepuja lasy, grunty orne, zabudowa (gtéwnie produkcyjno-
uslugowa, zagrodowa), a takze tereny obshlugi produkcji rolne;.

W granicach opracowania dla terenu obowigzuje plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr X1./415/2007 Rady
Miasta 1iGminy Szamotuly zdnia 15 listopada 2017 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuty. Sporzadzenie planu
wywotane zostalo uchwatg Nr XX11/239/2020 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 28 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Swigtego Walentego w czesci wsi Jastrowo-Ostrolesie, gmina Szamotuty.

Rada Miasta i Gminy Szamotuty uchwata nr XL/412/2017 z dnia 15 listopada 2017 r. przyjeta sporzadzona
w 2017 roku oceng aktualnosci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Szamotuly. Ustalenia zawarte w niniejszym dokumencie sg zbiezne ze Studium i w tym zakresie
wykazuja zgodno$¢ z wynikami ww. oceny.

W planie miejscowym uniwersalne projektowanie uwzgledniono stosownie do przeznaczen terenow i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych
w stosunku do planu, minimalizujgc bariery architektoniczne i umozliwiajac dostep dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szamotuly (ze zmianami), w ktdrym teren opracowania
przeznaczony zostal pod tereny: rolne (R), lasow (ZL), wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy
zagrodowej (MR), obstugi rolnictwa (AR) i aktywnos$ci gospodarczej (AG), na ktorych mozliwa jest lokalizacja
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W obowigzujacym Studium na terenie planu znajduja si¢ obszary objete ochrong konserwatorska (strefa
»OW?” — archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkie;
ewidencji zabytkow). W zwiazku z powyzszym w planie miejscowym podjeto ustalenia w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesne;.

Teren planu miejscowego pozostaje poza granicami:

-terendow chronionych na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
-uzytkoéw ekologicznych,

-osuwisk, terenéw zagrozonych ruchami masowymi,

-obszardw i terendw gorniczych,

-stref zagrozenia powodziowego,

-stref ochronnych uje¢ wody (bezposrednich i posrednich).

Teren planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 (GZWP
Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel).

W granicach opracowania wystepuja zardbwno grunty rolne jak ile$ne. Jednak nie wymagaja one uzyskania
zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne. Grunty podlegajace ochronie
zostaty wylaczone z zabudowy. Wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w zapisach mpzp.

Zasady zagospodarowania zostaly okres§lone na podstawie m.in. przeprowadzonej inwentaryzacji
urbanistycznej terenu, analizy materialow przedstawiajgcych stan istniejacy (np. zdjecia satelitarne, lotnicze,
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mapy), ustalen Studium, analizy struktury wlasnosci, a takze wnioskow i opinii ztozonych podczas procedury
planistyczne;.

Wprowadzone w planie zapisy w pelni uwzgledniaja walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, a takze
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Wspomniane osiggnigte zostalo poprzez
ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczeg6lnych terenow,
w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy, maksymalnych powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci i intensywnosci zabudowy, ksztattow dachow, rodzaju zabudowy
ijej funkcji, a takze obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenéw. W opracowaniu uwzgledniono réwniez
wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez m.in.
minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Uruchomienie nowych terenow mozliwych do
zabudowy przewidziane zostalo na obszarze o czgsciowo wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (m.in. kontynuacja zabudowy o charakterze produkcyjno-ustugowym, utrzymanie terenow
zabudowy zagrodowej). Uwagi wymaga rowniez fakt, ze teren cechuje si¢ dostepnoscia komunikacyjng
(potaczenie z Szamotutami iPoznaniem DW nr 187). Ponadto teren opracowania jest juz wyposazony
w infrastrukture techniczng, a plan umozliwia prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury techniczne;j.

Ustalajac zasady zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, atakze wymogi
wynikajagce z przepisOw nadrzgdnych, wtym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zweryfikowany zostal na etapie uzgodnienia
projektu planu z wilasciwymi organami wojskowymi. Na etapie skladania wnioskow wlasciwe ograny
nie wniosty postulatow.

Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objg¢tego planem wzigto pod uwage strukture
wlasnos$ci. Sytuacja wlasno$ciowa na terenie opracowania jest zroznicowana - wystgpuja grunty pozostajace
wlasno$cig Skarbu Panstwa, Gminy, przedsiebiorstw, czy tez osob fizycznych. Przewaza jednak wiasnos$c
prywatna. Ustalenia okreslono wazac interes publiczny i interesy prywatne, atakze w oparciu o analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Podczas prac nad projektem planu przeprowadzono analizy ekonomiczne i $rodowiskowe. Opracowana
Prognoza oddzialywania na Srodowisko szczegotowo charakteryzuje poszczegdlne elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz prognozowane na nie oddziatywanie ustalen planu. W sporzadzonej Prognozie skutkow
finansowych natomiast oszacowano wplyw ustalen mpzp na budzet gminy.

W trakcie przeprowadzonej procedury planistycznej zebrano wnioski do projektu planu miejscowego.
Nastepnie, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (i przepisami odr¢gbnymi) projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko
przedtozono do opiniowania i uzgadniania, uzyskujac niezb¢dne opinie i uzgodnienia. Nast¢pnie w dniach od
22 wrzesnia 2025 r. do 17 pazdziernika 2025 r. projekt mpzp wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu, natomiast do dnia 03.11.2025 r. mozliwe byto sktadanie uwag. W dniu
6 pazdziernika 2025 r. o godz. 15.00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Szamotuly, przy ul. Dworcowej 26,
64-500 Szamotuly zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Wszystkie otrzymane wnioski, opinie,
uzgodnienia iuwagi zostaly poddane analizie. W trakcie prowadzonej procedury planistycznej zachowano
jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ dziatan oraz zapewniono mozliwos¢ udzialu mieszkancow w pracach nad planem,
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej (np. mozliwo$¢ skladania wnioskéw, uwag,
uczestnictwa w dyskusji publiczne;j).

Wejscie w zycie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli m.in. na:

-szczegOlowe ustalenie zasad i warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu zuwzglednieniem jego
potencjatu wynikajacego z potozenia w funkcjonalnej cze$ci wsi,

-podniesienie potencjalu inwestycyjnego,
-racjonalny rozwoj nowej zabudowy,

-efektywne gospodarowanie przestrzenig irozwoj terenu w sposdb spojny, z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb gminy,
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-ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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