UCHWALA NR XXI1/275/2026
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Szczuczynskiej
i Zamkowej w Szamotulach, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 .,
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 1., poz. 1130 ze zm.), oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r.,
poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr IV/26/2024 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 25 czerwca 2024 r.,
Rada Miasta i Gminy Szamotuly uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Szczuczynskiej
i Zamkowej w Szamotutach, gmina Szamotuty, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotulty, zatwierdzonego uchwata
XLV/557/2014 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 17 marca 2014 r. z pdzniejszymi zmianami.

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalgcznik nr 1

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodow osobowych, jak i budynek
gospodarczy oraz budynek aczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

4) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja sie, jako przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z wylaczeniem podziemnych czgsci budynkéw;

2) dla istniejacej zabudowy, w tym historycznej zabudowy folwarczne;j:

a) dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji 1 parametrow budynkow jaka obowigzywata
w momencie uchwalenia planu,

b) dopuszczenie remontu, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4) zasady wydzielania nowych dzialek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie ushug nieucigzliwych;

4)w przypadku lokalizacji szpitali, doméw pomocy spotecznej lub funkcji czy obiektow ushug os$wiaty,
przedszkoli lub Ztobkow nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak
dla terenéw szpitali w miastach, terenéw domoéw pomocy spolecznej lub terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) nakaz ochrony zasobow wodnych zasilajacych Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 145 — Dolina kopalna
Szamotuly - Duszniki, poprzez zagospodarowanie $ciekow zgodnie zzapisami niniejszego planu,
z zachowaniem przepiséw odr¢bnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia historycznego uktadu urbanistycznego miasta Szamotuly, w tym stref¢ ochrony
konserwatorskiej sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych uktadu urbanistycznego miasta
Szamotuty wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 486/Wlkp/A decyzja z dnia 28 czerwca 2007 r., w granicach
ktorych okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nieruchomos$¢ stanowi teren zespotu folwarcznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Szamotuty -
nakaz zapewnienia ochrony zespotu folwarcznego zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem
nastepujacych wytycznych:

a) nakaz ochrony istniejacych historycznych budynkow w obregbie folwarku, z dopuszczeniem ich remontu,
przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz ewentualnej rozbiorki,

b) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ linie zabudowy istniejacych, historycznych
budynkow w obrebie folwarku,

¢) przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy projektowaé nowe obiekty budowlane w taki sposob, aby
nie wplywaly negatywnie na ekspozycje¢ historycznej zabudowy oraz nie zaburzaly historycznych osi
widokowych 1iaby nie stanowily elementdow dominujacych (dotyczy glownie pierzei od strony ul.
Szczuczynskiej),

d) nalezy dazy¢ do adaptacji istniejacych historycznych budynkéw do nowych funkcji, a nowe inwestycje
powinny stanowi¢ jej wlasciwe uzupeknienie,

e) nalezy ograniczy¢ negatywny wptyw kubatury nowych obiektow na ekspozycje historycznej zabudowy,
historyczne osie widokowe (dotyczy gtdwnie pierzei od strony ul. Szczuczynskiej),

f) nalezy ograniczy¢ lokalizacje wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia
wygladu obiektéw ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: stacje bazowe cyfrowej telefonii
komorkowej, reklamy wielkoformatowe, instalacje fotowoltaiczne, dominanty wysokos$ciowe 1 przestrzenne

1tp.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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I)na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji budynku albo budynkow ustlugowych, zuwzglednieniem pkt 2),
zwigzanych z realizacjg ustug gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i administracji;

2) jako uzupelnienie zabudowy okreslonej w pkt 1) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku lub budynkoéw garazowo-
gospodarczych;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 2,0;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

8) wysokos¢ budynkow i budowli: nie wigeej niz 14,0 m;

9) geometrie dachow: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

10) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w ilo$ci: minimum 5 miejsc do parkowania
na 100 uzytkownikéw jednoczesnie, przy czym nie mniej niz 5 miejsc do parkowania; z uwzglednieniem
pkt 11);

11) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obslugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 800 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz budowy zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

4) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

5) nakaz uwzglednienia przy zabudowie izagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia
terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia z16z ropy naftowej i gazu ziemnego,
ktorych poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobycie bedzie wynikatlo z ustalen koncesji nr 3/2019/L z dnia
12.04.2019 r. i pozwolen uzyskanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) nakaz zachowania ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym,;

2) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

S5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni izbiornikow retencyjnych, atakze z mozliwoscia ich
zagospodarowania na terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania §$ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10),

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z gazu, energii elektrycznej
albo z odnawialnych zroédet energii, z uwzglednieniem zakazéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktdérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 10);

10) dopuszczenie rozmieszczenia iwykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, z wylaczeniem mozliwo$ci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych ze
swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuly.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
i Gminy Szamotuty

Justyna Szaniawska - Budaj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU U ZBIEGU
ULIC SZCZUCZYNSKIEJ | ZAMKOWEJ W SZAMOTULACH, GMINA SZAMOTULY

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXII/275/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 28 stycznia 2026r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/275/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuty o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r,
poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuty rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z2025r.,
poz. 1153 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne i przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowe;j
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Szamotuty;

4) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Szamotuty;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie §rodkow.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkéw zewngtrznych.

Id: 1AAE15B5-42A0-4C50-ADAS8-3EE4E25F4AA8. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXI1/275/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uzbiegu ulic
Szczuczynskiej i Zamkowej w Szamotulach, gmina Szamotuly.

Rada Miasta i Gminy Szamotuly w dniu 25 czerwca 2024 r. podjeta Uchwale nr1V/26/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic
Szczuczynskiej 1 Zamkowej w Szamotutach, gmina Szamotuly, co stalo si¢ podstawa do przeprowadzenia
procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren wskazany do opracowania objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym Uchwala Nr XXI1/174/96 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 16 grudnia
1996 r. w sprawie uchwalenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego zespotu kulturalno-
spotecznego "Zamek" w Szamotutach, rejon ulic Szczuczynska i Zamkowa.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w poinocnej czgsci gminy Szamotuly, u zbiegu ulic Szczuczynskiej i Zamkowej w Szamotutach. Péinocna
granic¢ obszaru objgtego projektem stanowi droga wojewodzka nr 184. Na ulicy Szczuczynskiej bedacej
wschodnig granicg analizowanego obszaru, znajduje si¢ przystanek autobusowy ,,Szamotuly ul. Szczuczynska
(Rolnik)”. Najblizsza stacja kolejowa jest zlokalizowana okolo 2 km na potudniowy wschdd od omawianego
obszaru. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi okolo 0,6232 ha. Obecnie przedmiotowy obszar jest
czesciowo zabudowany 1 zagospodarowany. Zgodnie z danymi ewidencji gruntdow ibudynkdéw na terenie
objetym opracowaniem wystepuja uzytki gruntowe: Ba — tereny przemystowe oraz Bi — inne tereny
zabudowane. Grunty objete opracowaniem planu miejscowego nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lednych na cele nierolnicze i nielesne.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r., poz.1130ze zm.), zuwzglednieniem
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) czyli zuwzglednieniem ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szamotuly.

Przyjete w planie rozwigzania nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szamotuly (zatwierdzonego uchwata nr XLV/557/2014 Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 17 marca 2014 r. ze zm.).

W obowiazujacym dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szamotuly obszar objety opracowaniem planu jest wskazywany jako: teren wydzielonych ushug publicznych
o symbolu UP. Zgodnie z ustaleniami studium wskazano, ze: UP - obejmujg obszary istniejgcych wydzielonych
ustug publicznych. Studium wyroznia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktorych priorytetem dla
lokalizacji sq ustugi celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej: oswiaty, zdrowia, kultury,
bezpieczenstwa publicznego, obstugi komunikacji, sportu irekreacji, a takze miejskich placow targowych.
Wydzielenie obejmuje rowniez tereny kultu religijnego.

Opracowany plan miejscowy umozliwia realizacj¢ ustug zakresu gastronomii, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug biurowych i administracji. Przedmiotowy plan
zapewni rowniez okre$lenie zasad zagospodarowania terenu, uporzadkowanie i zdefiniowanie zasad jednolitego
ksztattowania terenu.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly o przystgpieniu do opracowania planu ukazato si¢
02.12.2024 r. w prasie miejscowej, wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu
w terminie do dnia 31.12.2024 r. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly, o przystapieniu do
opracowania planu zostalo wywieszone dnia 02.12.2024 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Szamotuly, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia
31.12.2024 r. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 04.12.2024 r. nt WN.6722.6.2024 poinformowano organy
i instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci
sktadania wnioskoéw do projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
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Nastepnie zostat opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat przekazany
wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Podczas prac nad projektem planu zachowano peing jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j;

b) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwosci sktadania uwag do projektu, w tym za
pomocg srodkow komunikacji elektroniczne;j;

¢) zorganizowanie spotkania otwartego;
d) zorganizowanie dyzuru projektanta.

W dniach od 03.11.2025r. do dnia 05.12.2025r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, wdniu 17.11.2025r.
o godzinie 18.00 odbylo si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, oraz w dniu
17.11.2025 r. o godzinie 19.00 mial miejsce dyzur projektanta. W wyniku przeprowadzonych konsultacji
spotecznych, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5.12.2025 r. nie wptynela zadna uwaga do projektu planu.
Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuly, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawil Radzie Miasta i Gminy Szamotuly projekt planu miejscowego wraz z raportem.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajagce z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.). W szczegodlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okre§lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony Srodowiska
1 przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt9), pkt 11) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ ijawnos¢. Jednoczesnie udzielano peinej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedziec.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy zpunktu widzenia
ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego. Wnioski iuwagi skladane do projektu planu zostaly
rozstrzygniete zgodnie z wlasciwosciami organdow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwagg¢ ewentualnych rozwiazan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaré6wno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajagcych negatywne oddziatywanie na S$rodowisko.
Wplyw na takie rozwigzanie majg migdzy innymi ustalenia obowigzujgcego Studium.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024r.,
poz. 1130 ze zm.) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

W bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania znajdujg si¢ przystanki publicznego transportu zbiorowego,
umozliwiajgce komunikacj¢ z r6znymi cz¢sciami miasta Szamotuly jak i z pozostalym obszarem gminy;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o Scisle okreslonej funkcji, gabarytach
i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest glownym narzgdziem dla ochrony tadu przestrzennego. Brak
przeprowadzenia procedury opracowania nie pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu.

Zapisy planu wykazuja ponadto zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow planistycznych,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. 2024 1., poz. 1130 ze zm.).
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Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrz¢dnych
w stosunku do planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.) realizacja ustalen planu nie przyczyni si¢ do obcigzenia
budzetu gminy.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objg¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W S$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Miasta i Gminy Szamotuly jest w petni zasadne.
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