UCHWALA NR XXIV/301/2026
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Daktylowej
i Czarnego Bzu w Kepie, gmina Szamotuly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2026 r. poz. 538) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023r.
poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr VII/62/2024 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 30 pazdziernika
2024 roku, Rada Miasta i Gminy Szamotuly uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Daktylowej
i Czarnego Bzu w Kepie, gmina Szamotuly, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotulty, zatwierdzonego uchwata
XLV/557/2014 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 17 marca 2014 r. z pdzniejszymi zmianami.

1. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 3.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zarowno budynek garazowy, jak i budynek
gospodarczy oraz budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) budynek uslugowo-mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie
maksymalnie 1 lokalu mieszkalnego i lokalu lub lokali ustugowych, ktorych laczna powierzchnia catkowita
przekracza 30% lecz nie wigcej niz 80% powierzchni catkowitej budynku;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz 1,5 m okapow,
gzymsow, balkonéw, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

5) ustugi pielegnacji urody — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie i pozostate ustugi kosmetyczne oraz
pokrewne formy ustug zwigzane z pielggnacjg ciata.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem: IMNW-U;

2) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1U;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z wylaczeniem podziemnych cze¢sci budynkow;
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2) dopuszczenie kolorystyki elewacji budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach: biel, odcienie
szaro$ci, bezu, ceglastej czerwieni, brazu oraz zastosowanych materiatéw budowlanych w kolorach dla nich
naturalnych;

3) materiat elewacji budynkow zlokalizowanych na poszczegoélnych terenach: cegla klinkierowa, licowa, kamien
naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

4) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkdw;
5) dla dachéw stromych budynkoéw zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach:
a) kolorystyka: grafitowa lub odcienie czerwieni lub brazéw,
b) material: dachdwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachowkopodobne, blacha na rabek stojacy;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

8) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

9) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja
terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych;

4) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku na terenie IMNW-U jak dla terenéw
mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, aw przypadku realizacji uslug zwigzanych
z opieka spoteczng, statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, nakaz zapewnienia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia na terenie 1U, w przypadku realizacji ustug zwiazanych z opieka spoteczna, statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie stosowania S$rodkoéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) nakaz ochrony zasobow wodnych zasilajacych Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 145 — Dolina kopalna
Szamotuly - Duszniki, poprzez zagospodarowanie $ciekoéw zgodnie zzapisami niniejszego planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Kepa stan. 17, obszar AZP 48-25/23,
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej;

2)na terenie wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dopuszcza si¢
dziatalno$¢ inwestycyjna iustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych
zwigzanych z zagospodarowaniem badz zabudowaniem terenu.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1MNW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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I)na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub jednego budynku ustugowego lub jednego budynku ustugowo-mieszkalnego oraz jednego
budynku garazowo-gospodarczego;

2) dopuszczenie wylacznie ushug nieucigzliwych zwigzanych zushlugami rzemiosta, handlu, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, pielegnacji urody, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki
oraz z ustugami biurowo-administracyjnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
od 0,01 do 0,8;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;
7) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°;

9) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12,0 m;
10) wysokos$¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;
11) maksymalng wysoko$¢ wiat: 9,0 m;
12) maksymalng wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 10,0 m;
13) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
b) dla ustug handlu — 4 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla ushug turystyki — 4 miejsca do parkowania na kazde 10 t6zek,
d) dla ushug gastronomii — 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) dla ushug edukacji — 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,
f) dla ustug biurowo-administracyjnych — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla pozostatych ustug, nie wymienionych wlit. b-f, minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

14) w przypadku lokalizacji ustug nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obslugi pojazdow
zaopatrzonych w kartge parkingowa, ktdére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogolnej liczby
miejsc do parkowania okreslonej w pkt 13 lit b-g, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
przystosowane do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

15) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania okreslonych wpkt 13114, w budynku
garazowo-gospodarczym,;

16) maksymalna powierzchnig sprzedazy — 400 m?;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 800 m?.

2. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczenie wylacznie ushug nieucigzliwych zwigzanych zushlugami rzemiosta, handlu, turystyki,
gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, pielegnacji urody, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki
oraz z ushugami biurowo-administracyjnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy
0od 0,01 do 0,9;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;
6) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachu od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

8) wysokos¢ budynkow ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;
10) maksymalng wysoko$¢ wiat: 9,0 m;
11) maksymalng wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 10,0 m;
12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatlce w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla ustug handlu — 4 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla ushug turystyki — 4 miejsca do parkowania na kazde 10 t6zek,
¢) dla ustug gastronomii — 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
d) dla ustug edukacji — 3 miejsca do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,
¢) dla ustug biurowo-administracyjnych — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostatych ustug, nie wymienionych wlit. a-e, minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

13) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obslugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa, ktére winny stanowi¢ minimum 5 procent wymaganej ogoélnej liczby miejsc do parkowania
okreslonej w pkt 12, przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obshugi pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania okreslonych w pkt12i 13, w budynkach
garazowo-gospodarczych;

15) maksymalna powierzchnig sprzedazy — 400 m?;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?.

3. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen niezwiazanych lub kolidujacych z funkcja
terenu.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenu IMNW-U — 800 m?,
b) dla terenu 1U — 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenic IMNW-U — 14,0 m,
b) na terenie 1U — 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci od
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

4) nakaz uwzglednienia przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia
terenu objetego planem w granicach obszaru potencjalnego wydobycia z16z ropy naftowej i gazu ziemnego,
ktorych wydobycie bedzie wynikato zustalen koncesji ipozwolen uzyskanych na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zachowania cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni oraz chodnikow
w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuge komunikacyjng terenow 1MNW-U z drog publicznych, zlokalizowanej poza granicami planu oraz
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR;

3) obsluge komunikacyjng terenu 1U z drog publicznych, zlokalizowanej poza granicami planu oraz z terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz przytagczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza sie¢
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych, natomiast nie dopuszcza si¢ realizacji
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
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8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

9) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych
w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych;

10) zaopatrzenie w cieplo z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii oraz z innych zrodet,
z uwzglednieniem zakazow 1 ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zZrodet energii zgodnie zprzepisami odrebnymi oraz
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylaczeniem:

a) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) biogazowni;
12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
i Gminy Szamotuty

Justyna Szaniawska - Budaj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU U ZBIEGU ULIC DAKTYLOWEJ i CZARNEGO BZU W KEPIE GMINA SZAMOTULY

Zafacznik nr1 do Uchwaty Nr XXIV/301/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 27 kwietnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXIV/301/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§2

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) =zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Szamotuly;

4) okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Szamotuty;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na nie srodkow.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXIV/301/2026
Rady Miasta i Gminy Szamotuty

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic Daktylowej
i Czarnego Bzu w Kepie, gmina Szamotuly.

Rada Miasta i Gminy Szamotuty w dniu 30 pazdziernika 2024 r. podjeta Uchwate nr VII/62/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu u zbiegu ulic
Daktylowej 1 Czarnego Bzu w Kepie, gmina Szamotuly, co stalo si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren wskazany do opracowania objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym Uchwata Nr LII/624/10 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 8 listopada
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w miejscowosci Kepa gm. Szamotuty, Etap L.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w centralnej czesSci gminy Szamotuly oraz wschodniej czesci wsi Kepa i ograniczony jest ulicami Daktylowa,
Czarnego Bzu, Brzoskwiniowa oraz Jezynowa w Ke¢pie. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi 2,0726
ha. Obecnie przedmiotowy obszar jest niezabudowany i jest uzytkowany rolniczo.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2026r. poz.538), zuwzglednieniem
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) czyli zuwzglednieniem ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szamotuty.

Ogtoszenie Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly o przystapieniu do opracowania planu ukazato si¢
07.04.2025 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie do dnia 05.05.2025 r. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly, o przystapieniu do
opracowania planu zostalo wywieszone dnia 07.04.2025r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Szamotuly, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia
05.05.2025 r. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 07.04.2025 r. nt WN.6722.16.2024 poinformowano organy
1 instytucje wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wplyneto 12 wnioskéw od organdéw i instytucji wlasciwych do opiniowania

i uzgodnienia projektu planu, nikt z 0sob fizycznych i prawnych nie ztozyl wniosku. Burmistrz Miasta i Gminy
Szamotuly podjat rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastepnie zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem zdnia 31.10.2025r.
nr WN.6722.16.2024 zostal przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania iuzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu, a takze
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;;

b) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych imozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j;

¢) zorganizowanie spotkania otwartego;

d) zorganizowanie dyzuru projektanta.
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W dniach od 09.03.2026 r. do 10.04.2026 r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne przedmiotowego
projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu 27.03.2026 r. odbylo si¢ spotkanie
otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w tym samym dniu 27.03.2026 r. miat miejsce dyzur
projektanta. Na etapie zbierania uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10.04.2026 r. wplyngty 2 pisma
zuwagami do projektu planu. Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przekazat Radzie Miasta i Gminy Szamotuly projekt planu
miejscowego wraz zraportem. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisOw art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony Srodowiska
i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegolnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego istniejace
uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objgtego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wladania gruntami.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt9), pkt11) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ ijawno$¢. Jednocze$nie udzielano peinej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych ietapu procedury
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planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwos$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie¢ wypowiedziec¢.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Majac powyzsze na uwadze opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaty
rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajagcych negatywne oddzialywanie na S$rodowisko.
Wplyw na takie rozwiagzanie maja miedzy innymi ustalenia obowigzujacego Studium.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

Teren objety opracowaniem planu usytuowany jest w odleglosci mniejszej niz 1 km do istotnych drogi
publicznych w obrebie Gminy Szamotuty - ul. Jarzebinowa oraz ul. Gasawska;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

W stosunkowo niewielkiej odlegtosci zlokalizowane sg przystanki komunikacji autobusowej umozliwiajacy
dostep do lokalnego transportu publicznego. Warto doda¢, ze w stosunkowo niewielkiej odlegtosci
zlokalizowany jest réowniez dworzec kolejowy umozliwiajagcy dogodny transport w obrebie powiatu jak
1 wojewodztwa.

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowys;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o §cisle okreslonej funkcji, gabarytach
i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest gtownym narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego. Brak
przeprowadzenia procedury opracowania nie pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowy projekt jest rowniez zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. PowyzZsza analiza zostala zatwierdzona Uchwala Nr
XL/412/2017 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 15 listopada 2017 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta igminy Szamotuly. Zgodnie z wnioskami
z przeprowadzonej ww. analizy ,,Kazdy stworzony w nastepnych latach dokument planistyczny powinien dazy¢
do planowania irozwoju gminy zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju oraz zachowaniem ladu
przestrzennego.”. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszary
przewidziane w obowiazujacym studium pod zabudowe, zatem projekt planu miejscowego czyni zado$¢
zaleceniu cytowanemu powyzej zapisowi z analizy.

Uniwersalne projektowanie uwzglgdniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgdnych
w stosunku do planu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odniesiono si¢ ponizej do zakladanego wptywu ustalen planu na finanse publiczne i budzet:
przewiduje si¢, ze opracowanie planu miejscowego znowymi funkcjami pozwoli na szybsza zabudowe
przedmiotowego terenu, jednakze wprowadzenie nowych przeznaczen terenu moze wpltyna¢ ujemnie na budzet
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gminy, dodatkowo zakladany ewentualny mozliwy do pobrania podatek od nieruchomosci dla terenow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej (zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym Uchwata Nr LII/624/10 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 8 listopada
2010 jest znaczaco wyzszy, niz ewentualny potencjalny mozliwy do pobrania podatek od nieruchomosci jaki
mogtby by¢ pobrany po uchwaleniu przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). Oznacza to, ze opracowanie przedmiotowego planu miejscowego z przeznaczeniem tylko
czesdci terenu pod ushugi, a pozostatej czesci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub
ustugowa oraz pod uktad komunikacyjny docelowo moze przynies¢ mniejsze wplywy do budzetu gminy niz
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zalacznik nr 3 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zaktadajac, ze uchwalenie planu wptynie na mozliwo$¢ zabudowy terenu opracowania (szybciej anizeli
dotychczasowy plan miejscowy), to podjecie uchwaly zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miasta i Gminy
Szamotutly jest uzasadnione.
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